ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE ANDRE DA ROCHA
“PEQUENO, GRANDE PAGO”

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

PROCESSO ADMINISTRATIVO

SECRETARIA: SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO, DESPORTO E TURISMO DE
ANDRE DA ROCHA

OBJETO: CONCESSAO DO DIREITO DE USO DO CENTRO SOCIAL ESPORTIVO 12 DE
MAIO.

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE (JUSTIFICATIVA)

O objeto da presente licitagdo é a concessdo do direito de uso do Centro Social Esportivo 12 de
Maio.

A presente demanda se faz necessaria para atender as necessidades da Prefeitura Municipal de
André da Rocha/RS em relacdo a utilizagdo e manutengao das dependéncias do Centro Social
Esportivo 12 de Maio e da respectiva Copa/Cozinha.

Além disso, reduzir os custos de manutencgéo e limpeza, dando melhores condi¢des de uso e
cuidado com o patriménio publico. Também, proporcionar mais uma opg¢ao de comércio e
geracgao de postos de trabalho com a exploragdo econdmica do bar e da quadra de esportes.

2. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO

A contratagao pretendida nao esta prevista no Plano de Contratagdes Anual do Municipio, uma
vez que a mesma néo gera despesa.

3. DESCRIGAO DOS REQUISITOS DE CONTRATAGAO

A contratada devera atender aos requisitos presentes no termo de referéncia seguindo todas as
exigéncias nele contidas, bem como no edital de licitagao.

4. ESTIMATIVA DE QUANTIDADES

A contratagao se trata de concessao a titulo oneroso do direito do Centro Social Esportivo 12 de
Maio, visando sua gestdo e manutencao, com direito a explorar todo espacgo interno e externo
para comercializagcédo de bebidas, lanches e afins, incluindo moradia, além do direito de explorar
a quadra de esportes.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Tendo em vista a necessidade apontada pela Administragdo, a solugdo encontrada foi a
concessao de uso onerosa e remunerada, onde a contratada paga mensalmente via ao Municipio
o valor referente a contraprestagao, acrescido das despesas definidas no termo de referéncia.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGCAO

Estima-se para a contratagdo almejada o pagamento pela contratada do valor mensal de R$
479,44 (quatrocentos e setenta e nove reais e quarenta e quatro centavos), totalizando o valor
de R$ 5.723,28 (cinco mil e setecentos e vinte e trés reais e vinte e oito centavos) em 12 meses
de contratagao.
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Esse valor foi determinado, levando em consideragcdo a média de preco em contratagdes
similares realizadas pela Administragdo Publica, em vigéncia ou vigentes ha até um ano, cujas
cépias dos pactos seguem anexas, em conformidade com o art. 23, 1l da Lei n® 14.133/2021.

7. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A solugao proposta € a concessdo de uso onerosa e remunerada, onde a contratada paga
mensalmente via ao Municipio o valor referente a contraprestacdo pecuniaria pelo uso e
exploracao do imovel, acrescido das despesas definidas no termo de referéncia.

7.1. A vencedora devera observar durante a execugdo do contrato as normas aplicaveis ao
servigo conforme estabelecido neste edital e seus anexos:

7.2.1. A vencedora devera manter o entorno do Ginasio 12 de Maio com grama aparada, arvores
podadas, sem lixo espalhado ou amontoado fora do lugar adequado das lixeiras

7.2.2. A vencedora sera responsavel pela limpeza das areas externas do Ginasio, e devera
manter o entorno interno e externo da tela do campo e o campo de futebol limpo, com grama
aparada, sem lixo espalhado ou amontoado fora do local adequado das lixeiras, como também
a pintura do campo deve manter visivel, de forma adequada a realizagdo dos jogos.

7.2.3. A vencedora sera responsavel pela limpeza interna, e devera manter os banheiros sem
lixo acumulado, pisos limpos, sem manchas encardidas, vidros, vasos limpos e lixeiras em todos
0s banheiros.

7.2.4. As salas que compreendem vestiario, bar, cozinha, auditério, ndo devem ser usadas para
depdsito de material velho, estragado ou em desuso. Estas salas devem permanecer limpas,
semanalmente, e serem abertas esporadicamente para conservagao do prédio.

7.2.5. A quadra deve estar sempre limpa para todas as atividades a serem solicitadas pela
administragao ou por outras pessoas e/ou entidades.

7.2.6. Quando solicitado pela administracéo, a rede dever ser erguida conforme a atividade a ser
desenvolvida e baixada no término da atividade e quando informado pelo solicitante.

7.2.7. O Centro Social Esportivo 12 de Maio, deve estar aberto ao publico, todos os dias,
estabelecendo horario cobrado. O valor a ser cobrado deve ser coerente com o cobrado na
regido, ndo sendo nem modico nem acima do razoavel, sendo estipulado pelo municipio.

7.2.8. Para eventos particulares, a solicitagdo deve ser feita ao contratado que fara a cobrancga
estabelecida.

7.2.9. Para eventos do Municipio (ex.: Festa Junina, ExpoAgro André da Rocha, campeonatos,
etc.) ou outros que venham a ser solicitados pelo municipio, o ginasio e todo o seu entorno deve
ser limpo e com ambiente adequado a realizagéo do evento.

7.2.10. O material de limpeza deve ser oferecido pelo Municipio.

7.2.11. A exploragdo do bar e a limpeza em eventos promovidos pelo municipio sera de
responsabilidade da empresa contratada, que oferecera ambiente limpo conforme solicitagao do
contratante.
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7.2.12. A exploragdo do bar e a limpeza em eventos particulares e/ou entidades sera de
responsabilidade da empresa contratante.

7.2.13. Os estragos decorrentes do uso pela contratada ou de seus clientes e demais pequenos
danos e seus reparos e consertos ficam a cargo do contratada.

7.2.14. Os estragos e danos em eventos séo de responsabilidade do promotor do evento.
7.2.15. Reformas de estrutura, problemas elétricos e hidraulicos fica a cargo do municipio.

7.2.16. A empresa contratada deve entregar o espago recebido (ginasio e campo de futebol) em
iguais condigdes de recebimento.

7.2.17. A contratada devera manter, durante toda a execugao contratual, todas as condicdes de
habilitagcdo e qualificagdo exigidas na licitagao, inclusive quanto as contribuicdes para o FGTS e
INSS relativa aos empregados utilizados na prestagdo do servigo.

7.2.18. A contratada devera pagar aluguel mensal pelo uso das dependéncias do Centro
Esportivo 12 de Maio, até o 5° dia Util do més subsequente ao vencido na tesouraria do Municipio.

7.2.19. As despesas referentes a energia elétrica, agua e manutengdes prediais do Ginasio 12
de Maio, serdo custeadas pelo Municipio, conforme autoriza o art. 1°, § 5° da Lei Municipal n°
1.429/2025, alterada pela Lei Municipal n® 1.447/2025.

7.2.20. A contratada ficara responsavel pela abertura e fechamento, inclusive em horario noturno
e aos finais de semana, devendo sempre estar presente no local durante a utilizagdo do Centro
Esportivo 12 de Maio, responsabilizando-se por qualquer avaria causada por terceiros nestes
periodos.

7.2.21. Agendar horarios de uso para os jogos, inclusive aos finais de semana, sendo o Unico
responsavel pela cobranga dos tempos utilizados, conforme o valor regulamentado pelo poder
executivo.

7.2.22. Os valores arrecadados em eventos particulares e/ou entidades e promovidos pela
contratada, caberao integralmente ao contratado.

7.2.23. Prover a manutencao dos equipamentos e das dependéncias do Centro Esportivo 12 de
Maio e copa.

7.2.24. Responsabilizar-se pelo atendimento e exploragdo comercial da copa.

7.2.25. Adquirir, por conta propria, os materiais de limpeza e higiene e equipamentos que serao
utilizados na manutencao e higienizagao do Centro Esportivo 12 de Maio, responsabilizando-se
integralmente pela m&o-de-obra a ser utilizada em tais tarefas.

7.2.26. Em dias de campeonato municipal ndo havera pagamento de qualquer taxa pela
utilizagao do espaco.

7.2.27. Adquirir todo o material destinado ao abastecimento e estoque da lancheria/copa.

7.2.28. Zelar pela manutengdo e conservagao do espago, acessorios e equipamentos que lhe
foram cedidos, e demais dependéncias, correndo por conta do contratado a mao-de-obra e
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materiais para os consertos necessarios decorrentes de danos causados pelo seu préprio ou de
seus clientes durante a vigéncia do contrato.

7.2.29. Abster-se de efetuar qualquer alteragdo, acréscimo ou reforma da copa ou em suas
dependéncias, sem prévio e expresso consentimento da Administragao Municipal.

7.2.30 A contratada devera fornecer equipamentos de seguranga individual para todos os
funcionarios, bem como assinar a carteira de trabalho de todos que trabalharem junto ao
estabelecimento, isentando integralmente o Municipio do pagamento de salarios, encargos
sociais, previdenciarios, comerciais, trabalhistas, equipamento de prote¢do individual e
quaisquer outros que se fizerem necessarios ao cumprimento das obrigagdes decorrentes da
execugao dos servigos.

7.2.31 E proibido colocar, sobre a quadra de jogo, cadeiras, mesas, bancos ou quaisquer outros
utensilios que possam marcar ou perfurar a quadra.

7.2.32 E vedado ao licitante vencedor, sublocar a Copa/Ginasio de Esportes ou de alguma forma
permitir modificagdo na integra do quadro societario da empresa vencedora, com intuito de venda
dos direitos relativos ao aqui adjudicado.

8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO
Considerando a natureza da solugao, ndo havera parcelamento da contratagao.
9. RESULTADOS PRETENDIDOS

Pretende-se, com o presente processo licitatorio, assegurar a selegdo da proposta apta a gerar
a contratagdo mais vantajosa para o Municipio.

Almeja-se, igualmente, assegurar tratamento isondmico entre os licitantes, bem como a justa
competicdo, bem como evitar contratagdo com sobreprego ou com prego manifestamente
inexequivel e superfaturamento na execugao do contrato.

A contratagdo decorrente do presente processo licitatorio exigira da contratada o cumprimento
das boas praticas de sustentabilidade, contribuindo para a racionalizagdo e otimizagao do uso
dos recursos, bem como para a redu¢ao dos impactos ambientais.

10. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Para a contratacao pretendida ndo havera necessidade de providéncias prévias no ambito da
Administracgao.

A Secretaria de Educacéo, Cultura, Desporto e Turismo, indica os seguintes servidores para
atuarem como gestor e fiscal do contrato: Isabel Josefina Defaveri Jacques (gestor) Andressa
Girardi Jacques (fiscal).

Ademais, para que a pretendida contratagéo tenha sucesso, € preciso que outras etapas sejam
concluidas, quais sejam:

a) elaboragéo de minuta do edital;

b) realizacao de certificagdo de disponibilidade orgamentaria;
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c) elaboragao de minuta do contrato;
d) encaminhamento do processo para analise juridica;

e) analise da manifestagéo juridica e atendimento aos apontamentos constantes no parecer,
mediante Nota Técnica com os ajustes indicados;

f) publicacéo e divulgacao do edital e anexos;
g) resposta a eventuais pedidos de esclarecimentos e/ou impugnacao, caso aplicavel;
h) realizacdo do certame, com suas respectivas etapas;
i) realizagdo de empenho; e
j) assinatura e publicagéo do contrato.
11. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Este estudo ndo identificou a necessidade de realizar contratagbes acessorias para a perfeita
execucdo do objeto, uma vez que todos o0s meios necessarios para a
aquisicao/operacionalizagdo dos servigcos podem ser supridos apenas com a contratagdo ora
proposta.

12. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

Dada a natureza do objeto que se pretende adquirir, ndo se verifica impactos ambientais
relevantes.

13. DECLARAGAO DE VIABILIDADE

Com base na justificativa e nas especificagbes técnicas constantes neste Estudo Técnico
Preliminar e seus anexos, e na existéncia de planejamento orgcamentario para subsidiar esta
contratagdo, declaramos que a contratagdo é viavel, atendendo aos padrbes e precos de
mercado.

André da Rocha, 19 de Dezembro de 2025

Silvania Gonzatto Isabel Josefina Defaveri Jacques

Assistente Administrativo Secretaria de Educagéao
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